《祁阳市人民政府关于进一步规范划拨
土地使用权出让和转让的意见》公示及
意见征集

为进一步加强国有划拨土地使用权管理，规范国有划拨土地使用权出让和转让行为，市自然资源局按照尊重历史、分类管理、区别对待、依法处置的原则，拟定了《祁阳市人民政府关于进一步规范划拨土地使用权出让和转让的意见》。现面向社会公示，广泛征求公众意见。

公示期限：2022年9月8日至2022年9月17日。

意见和建议反馈方式：书面意见注明联系人姓名、联系电话、联系地址；书面意见请发送到邮箱673678510@qq.com。

联系方式：18907462080 饶志良
 

附件：《祁阳市人民政府关于进一步规范划拨土地使用权出让和转让的意见》（征求意见稿）                                
祁阳市自然资源局                                       2022年9月8日
附件：

祁阳市人民政府关于进一步规范划拨土地使用权出让和转让的意见（征求意见稿）
各镇人民政府、街道办事处，市直各单位：
为进一步加强国有划拨土地使用权管理，规范国有划拨土地使用权出让和转让行为，根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城市房地产管理法》《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》《湖南省城镇划拨土地使用权管理条例》等法律法规和政策规定，按照尊重历史、分类管理、区别对待、依法处置的原则，结合我市实际情况，制定如下意见：
一、办理划拨土地转为出让土地手续的情形
在符合规划的前提下，同时具备下列条件的，划拨土地使用权人可以申请办理出让手续，其划拨土地使用权和地上建筑物、其他附着物所有权可以转让、出租、抵押：
（一）2016年12月31日前取得国有划拨土地使用权；
（二）土地使用者为公司、企业、其他经济组织和个人；
（三）领有国有土地使用证或划拨土地使用权权属证明；
（四）具有地上建筑物、其他附着物合法的产权证明；
（五）依照规定签订土地使用权出让合同，补交土地使用权出让金或者以转让、出租、抵押所获收益抵交土地使用权出让金。
二、划拨土地转为出让土地审批程序
在符合规划的前提下，划拨土地使用权人持国有土地使用证（划拨土地使用权权属证明）、地上建筑物和其他附着物所有权证以及与受让方签订的转让意向书等资料，向祁阳市自然资源局提出申请，祁阳市自然资源局按照祁阳市人民政府的授权办理出让手续并与受让方签订国有划拨土地使用权出让合同，补缴土地出让金。
三、划拨土地转为出让土地补缴土地出让金标准
（一）自建房（含集资建房）、安置划拨用地等国有划拨土地补办出让手续， 2022年12月31日前办理的，按照拟转为出让时土地评估价的50%收取土地出让金；2023年1月1日后至12月31日前办理的，按照拟转为出让时土地评估价的55%收取土地出让金；2024年1月1日后办理的，按照拟转为出让时土地评估价的60%收取土地出让金。
（二）利用国有划拨土地进行房地产开发已完工并擅自对外出售的，能纳入房地产办证信访突出问题化解范围的，2022年12月31日前依法接受处理的，按照房屋竣工验收时（以2014年12月31日前的建设工程规划许可证或2015年1月1日后的规划条件核实确认书）土地评估价的50%收取土地出让金；逾期未依法接受处理的一律移送公安部门依法进行处理。
不能纳入房地产办证信访突出问题化解范围的，2022年12月31日前办理的，依法处理后按照拟转为出让时土地评估价的50%收取土地出让金；2023年1月1日后至12月31日前办理的，依法处理后按照拟转为出让时土地评估价的55%收取土地出让金；2024年1月1日后办理的，依法处理后按照拟转为出让时土地评估价的60%收取土地出让金。
（三）对国有划拨土地违法建设且超用地面积部分，依法接受处理后按照拟转为出让时土地评估价收取土地出让金。
四、特殊事项处理
（一）属于祁阳市国有资产的，按国有资产处置有关规定办理；对原国有划拨工业用地已经改变用途或转让的，按照拟转为出让时土地评估价收取土地出让金；对原国有划拨工业用地拟改变用途或转让的，一律采取招拍挂方式出让。
（二）房改房和经济适用房使用国有划拨土地办理出让手续的，按有关规定执行。
（三）国有划拨土地认定为闲置土地的，由市自然资源局依法予以处理，在未依法处理前，不予办理土地使用权出让、转让手续。
(四)自建房因危房改建或自然灾害导致倒塌需重建的，在符合城市规划的情况下，原国有划拨土地使用者按照原地址、原面积、原层次建设的，必须办理划拨转出让手续。
五、实施时间
本意见自发布之日起施行。本意见与法律、法规、规章和上级行政规范性文件不一致的，以法律、法规、规章和上级行政规范性文件为准；市政府原有关规定与本意见不一致的，以本意见为准。
